Reg. Delib. N. 34

IR
,

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DI CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: Variante n.2/2018 al Piano degli Interventi (P.L). Trasferimento delP’area n. 26 (scheda n. 69) di
cui al “Bando Prima Casa” approvata con D.C.C. n. 10 del 27.02.2014, Adozione ai sensi dell’art.
18 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i.

L’anno _ 2018 il giomo Yentimgve del mese di noyenag g alle ore _44 . 0c  nella sala delle

adunanze consiliari, in seguito a convocazione fatta con avvisi scritti e comunicati ai signori Consiglieri, si &
riunito il Consiglio Comunale, in prima convocazione - seduta pubblica.

Risultano presenti alla trattazione dell’argomento in oggetto:

PlA|G PIA]G
1. Poletto Riccardo P 17. Finco Maria Federica P
2. Reginato Giovanni p 18. Marin Roberto P
3. Bertoncello Paola P 19. Monegato Stefano P
4. Borsato Gianandrea A 20. Scotton Mariano P
5. Ferraro Carlo P 21. Savona Alessio P
6. Bussolaro Alice e 22. Bizzotto Tamara A
7. Fiorese Antonio A 23. Bernardi Dario A
8. Merlo Mariella P 24. Conte Annamaria A
9. Faccio Alessandro d 25. Zonta Andrea C
10 Dal Molin Valeria p
11 Farronato Sara P
12 Bizzotto M. Stefania P
13 Rossi Alessandro P
14 Masolo Renzo p
15 Santini Teresina A
16 Bemardi Bruno P
Presenti n.49 Assenti n. 6

Assistono altresi i Sigg. ri Assessori:

PIA PlA
1. Campagnolo Roberto p 5. Mazzocchin Oscar P
2. Bertoncello Erica 6 Nichele Chiara P
3. Busnelli Maria Cristina A 7 Vernillo Angelo (4
4. Cunico Giovanni Battista

Assume la presidenza il Consigliere Prof. Carlo Ferraro
Assiste il Segretario Generale dott. Antonello Accadia
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Parere favorevole per la regolaritd contabile a' sensi dell'art.49 D.Lgs.vo n. 267/2000 (Firma) data
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Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, il Presidente dichiara aperta la seduta per la trattazione dell’oggetto
sopra indicato.

Nominati scrutatori i Signori: ®{210TTo .STEFAMIA - fossi A, - SAUOMA A,

Si passa a trattare I’oggetto di cui sopra.




Variante n.2/2018 al Piano degli Interventi (P.L). Trasferimento dell’area n, 26 (scheda n. 69)

di cui al “Bando Prima Casa” approvata con D.C.C, n. 10 del 27.02.2014. Adozione ai sensi
dell’art. 18 della L.R. n. 11/2004 e s.m.i.

I relatore riferisce al Consiglio quanto segue:

La Legge Regionale 11/2004 all’art. 3, stabilisce la struttura della pianificazione di livello comunale e
prevede che i Comuni si dotino di P.R.C. (Piano Regolatore Comunale), il quale si compone del P.A.T.
(Piano di Assetto del Territorio) e del P.I. (Piano degli Interventi).

Con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 36 del 28/06/2006, il Comune di Bassano del Grappa ha
adottato il Piano di Assetto del Territorio, redatto in conformita all’art. 15 della L.R. 11/2004 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Il P.AT. & stato successivamente approvato con Conferenza dei servizi in data 07/08/2007 e in data
24/10/2007 e ratificato dalla Giunta Regionale del Veneto con deliberazione n. 4141 in data 18/12/2007.

La D.G.R.V. & stata pubblicata sul BUR n. 7 in data 22/01/2008 ed il Piano di Assetto del Territorio &
divenuto efficace il 06/02/2008;

Con D.C.C. n. 9 del 01/03/2012 & stato approvato il “Primo Piano degli Interventi”: revisione cartografica e
normativa del PRG/PI in adeguamento al PAT ed a successive disposizioni normative ai sensi degli artt. 17 e
I8 della L.R. 11/2004 e s.m.i;

Negli anni trascorsi dail’approvazione di tali strumenti pianificatori, sono pervenute all’ Amministrazione
comunale molte richieste di variante puntvale, presentate da cittadini e imprese. Dalla verifica di queste
richieste si & preso atto che molte di queste avevano come finalita principale quella di poter realizzare una
abitazione per sé o per i propri figli. Per soddisfare tali domande I’ Amministrazione ha quindi ritenuto
opportuno provvedere alla definizione dell’ "Avviso di concertazione con la popolazione finalizzata
all'individuazione di aree residenziali da destinare a prima casa” e alla conseguente approvazione delle
schede di variante con deliberazioni di Consiglio Comunale: n.90 del 28/11/2013, n. 10 del 27/02/2014, n.23
del 08/04/2014, n.73 del 30/07/2015, n. 17 del 31/03/2016, n.46 del 31/05/5016, n. 36 del 08/06/2017 e n. 81
del 09/11/2017;

Nel periodo intercorso tra I’anno 2013 e I’ottobre 2015, sono pervenute nuove richieste di variante puntuale
non collegate al “Bando Prima Casa” e I’ Amministrazione comunale ha ritenuto opportuno dare risposta, in
via prioritaria, alle richieste riguardanti la riclassificazione di aree o edifici, le correzioni e le rettifiche
cartografiche o la modifica dell’ Abaco dei parametri stereometrici allegato al PI, oltre a istanze di modificae
revisione per mutate esigenze delle aree residenziali individuate con il sopracitato “Bando prima casa”;

Con D.C.C. n. 10 del 27/02/2014 & stata approvata la scheda n. 69 relativa al “Bando Prima Casa” dell’area
in oggetto n. 26;

Con D.C.C. n. 46 del 04/06/2015 & stato illustrato il “Documento del Sindaco” di cui alla LR 11/2004;

Con specifica istanza del 22.06.2017 acquisita al protocollo generale con il n. 40002/2017, successivamente
integrata il 16.01.2018 con prot. n. 3610/2018 e il 25.07.2018 con prot. n. 52722/2018, & stata formulata
richiesta di trasferimento dell’area n. 26 di cui alla sopraccitata scheda n. 69 in un ambito posto nelle
vicinanze ai fini di consentire I'effettiva edificabilitd dell’ambito, in quanto il prescritto parere delle RF]I,
acquisito in sede di istanza di PDC i1 23.01.2017 con prot. n. 3845/2017, non consentiva di costruire in modo
razionale all’interno del lotto attuale.

Il rispetto delle distanze minime dai confini del lotto e dai binari della contigua linea ferroviaria individua un
ambito di possibile edificazione che non consente di dare adeguata e funzionale attwazione alla possibilita
edificatoria, pari a 300 mq di SU, di cui alla scheda n. 69 del bando prima casa.

Si rende pertanto opportuno il trasferimento dell’area soggetta ad accordo pubblico-privato per interventi
destinati a “prima casa” n. 26 in altro sedime, nelle sue vicinanze, sempre di proprieti degli aventi titolo,
mantenendo inalterate dimensioni, orientamento, SU massima ammissibile e beneficiari.

Si da atto che il trasferimento di pari capaciti edificatoria e di pari superficie fondiaria del lotto e il ripristino
dell’area di origine a destinazione agricola, si configura come variante a “saldo zero” senza nessun



incremento del “consumo di suolo” in coerenza con le disposizioni della LR 14/2017, in particolare con gli
artt. 2 e 13.

Si specifica altresi che il nuovo disegno urbanistico, redatto su richiesta degli interessati, & funzionale ad una
corretta edificazione, ed ordinato sviluppo insediativo del territorio in relazione ai vincoli conformativi
esistenti, cid rientra pertanto negli indirizzi/obiettivi dell’amministrazione.

Si intende ora procedere con I’adozione della variante puntvale di seguito riportata, in quanto modifica
coerente con gli indirizzi di scelta urbanistica propri dell’ Amministrazione, e contenuta nell’ Allegato subl)
denominato “Variante al P.I. n.2/2018 — Trasferimento dell'area n. 26 (scheda n.69) “Bando Prima Casa™:

Aren
'?r?::go parti private  |Data richiesta modifica Contenuto richiesta Contenuto variante
casa”
Trasferimento dell’area n. 26 | Trasferimento dell’area n. 26
Prot. n. 40002/2017 del | (scheda n. 69) in un ambito | (scheda n. 69) in un ambito
o 22.06.2017, integrata il nelle vicinanze ai fini di nelle vicinanze ai fini di
S'l(‘-'jlﬁ Ghe{';" g"ﬁ‘" 16.01.2018 con prot. n. consentire 'effettiva consentire 1'effettiva
26 Scoton e [361012018,i125.07.2018  edificabilita del lotto edificabilita del lotto
Pierantonio Gheno | €on prot. n. 52722/2018 mantenendo inalterate manienendo inallerate
e il 3.10.2018 con prot. | dimensioni, orientamento, SU |dimensioni, orientamento, SU
n. 69081/2018 massima ammissibile e massima ammissibile e
benefliciari beneficiari

Ai fini dell’adozione della variante in oggetto, con convocazione prot. n. 66109/2018 del 21.09.2018,
I’ Amministrazione comunale ha espletato la fase di concertazione/partecipazione prevista dail’art. 18 sella
L.R. 11/2004.

L’approvazione della variante & subordinata alla sottoscrizione di una convenzione di modifica/adeguamento
della convenzione rep. n.9.064 del 10/02/2014 ai contenuti riportati nella presente variante.

Dato atto che in riferimento al cosiddetto “contributo straordinario” ai sensi dell’art. 16, comma 4, lettera d-
ter del D.P.R. n. 380/2001, il Consiglio Comunale con Delibera n. 16 del 31/03/2016 ha provveduto a

definire i casi di applicazione della norma e che la fattispecie di Variante al PI in oggetto non rientra
nell’ambito applicativo;

Tutto cio premesso,
IL CONSIGLIO COMUNALE

Udita la relazione sull’argomento in oggetto;

Visto I’ Allegato sub1) denominato “Variante al P.I. n.2/2018 — Trasferimento dell’area n. 26 (scheda n.69)
“Bando Prima Casa” alla presente deliberazione;

Vista I’asseverazione di Compatibilita Idraulica a firma del Dirigente dell’ Area V Urbanistica versata agli
atti;

Visto lo studio di valutazione di incidenza ambientale (screening), a firma di un professionista abilitato nel
settore, acquisito agli atti con prot. n. 69081/2018 del 03/10/2018;

Preso atto dell’ Asseverazione di non necessita della verifica di assoggettabilita alla VAS versata agli atti;
Preso atto che I’istanza sopraccitata e la relativa proposta di variante puntuale al PI & stata iilustrata alla I1I
Commissione Consiliare “Territorio, Cura e Sostenibilitd Urbana, Mobilith, Ambiente, Arredo Urbano™ nel
corso della seduta n. 28 del 19/11/2018;

Visto I’art. 18 della L.R. 23/04/2004, n. 11;

Visti gli artt. 42, 78 e 107 del D.Lgs. 18/08/2000, n. 267;



Visti gli artt. 13, 35 e 39 dello Statuto Comunale;
Acquisiti i pareri espressi nel frontespizio della presente deliberazione;
Uditi gli interventi di cui all’allegata discussione;

PRESIDENTE

Punto n. 4: “Variante n. 2/2018 al Piano degli Interventi (P.1.). Trasferimento dell'area
n. 26 (scheda n. 69) di cui al ‘Bando Prima Casa’ approvata con D.C.C. n. 10 del
27.02.2014. Adozione ai sensi dell'art. 18 della L.R. n. 11/2004".

La discussione & aperta. Prego, Assessore.

Assessore NICHELE

Qui si tratta di una variante estremamente semplice, anche questa affrontata durante
I'ultima Commissione, per cui sard molto rapida. Sostanziaimente, giusto per far capire
la natura della variante, si tratta del trasferimento di un lotto per il quale era prevista
l'edificazione, proprio a seguito del suo accoglimento nell'ambito di un Bando Prima
Casa, risalente al 2014. Si tratta di lotti previsti, appunto, per il soddisfacimento di
esigenze familiari, che hanno visto poi un convenzionamento, una convenzione che
stabiliva diritti e doveri di Comune e privato partecipanti al bando.

1l privato ha visto, quindi, 'assegnazione di questa capacita edificatoria in un lotto di
proprieta; ha iniziato l'attivita di progettazione nel 2016 e, a seguito di questo, si sono
evidenziate delle problematiche legate a una distanza dalla ferrovia, che di fatto
impedisce lo sfruttamento della capacita edificatoria assegnata. A fronte della presenza di
una convenzione, si € quindi provveduto al trasferimento di questa capacita edificatoria
in corrispondenza di un altro lotto di proprieta, che assicura in ogni caso un saldo zero
di superficie utilizzata, quindi sostanzialmente dal punto di vista quantitativo non
cambia nulla, e considerato coerente anche con un assetto urbanistico organico proprio
perché posto contiguo a edificazione esistente.

E gia stato fatto un passaggio, peraltro con i rappresentanti del Comitato di Quartiere
San Vito, che hanno accolto favorevolmente questa iniziativa.

PRESIDENTE

Grazie, Assessore. Prego, chi chiede la parola?

Se non c'é¢ richiesta di parola, dichiaro chiusa la discussione. Passiamo alle
dichiarazioni di voto.

Prego, Consigliere Bernardi.

Consigliere Bruno BERNARDI - Piu Bassano
Per annunciare, in continuita con la nostra posizione verso il Bando Prima Casa, il
voto di astensione. Grazie.

PRESIDENTE
Altre dichiarazioni di voto? Non ne vedo, quindi dichiaro chiusa la discussione e inizio
votazione.

Non essendoci ulteriori richieste di intervento, il sig. Presidente pone in votazione
il punto nr 4 in trattazione.

PRESIDENTE

Fine votazione:

Consiglieri presenti n. 19

Consiglieri assenti n. 6 Borsato G., Fiorese A., Santini T., Bizzotto T., Bernardi D.,
Conte A.)

Voti favorevoli n. 12 (Bertoncello, Bizzotto, Bussolaro, Dal Molin, Faccio, Farronato,
Ferraro, Masolo, Merlo, Poletto, Reginato, Rossi)

Astenuti n. 7 (Bernardi B., Finco, Marin, Monegato, Savona, Scotton, Zonta).

Approvato



DELIBERA

di adottare la variante al P.I. contenuta nell’ Allegato subl) alla presente deliberazione denominato
“Variante al P.I. n.2/2018 — Trasferimento dell’area n. 26 (scheda n.69) “Bando Prima Casa™;

di stabilire che I’approvazione della variante & subordinata alla sottoscrizione di una convenzione di
modifica/adeguamento della convenzione rep. n.9.064 del 10/02/2014 ai contenuti riportati nella presente
Variante;

di dare atto che & stata redatta I'Asseverazione di Compatibilita Idraulica a firma del Dirigente
dell’Area V Urbanistica ed & stata versata agli atti e che dovra essere acquisito il previsto parere/presa
d’atto da parte del Genio Civile e del Consorzio di Bacino Brenta;

di dare atto che il trasferimento di pari capacitd edificatoria e di pari superficie fondiaria del lotto e il
ripristino dell’area di origine a destinazione agricola, si configura come variante a “saldo zero” senza
nessun incremento del *consumeo di suolo” in coerenza con le disposizioni della LR 14/2017;

di dare atto che, ai sensi dell’art.29 della L.R. 11/2004, dalla data di adozione della variante allo
strumento di pianificazione in oggetto e fino alla sua entrata in vigore si applicanc le misure di
salvaguardia secondo le modalita della legge 3 novembre 1952, n. 1902 “Misure di salvaguardia in
pendenza dell’approvazione dei piani regolatori” e successive modifiche ed interazioni;

di demandare al Dirigente dell’Area V Urbanistica ogni altro atto o provvedimento previsto dalla L.R.

n.11/2004 ed in particolare:

- di depositare la Variante al P.I. adottata a disposizione del pubblico per trenta giorni consecutivi presso
la sede comunale (Area V Urbanistica) e di renderla visionabile anche su apposita sezione del sito
WEB comunale, dedicata alla materia;

- di pubblicare detto deposito a mezzo di avviso all’ Albo Pretorio del Comune e mediante affissione di
manifesti in cittd;

di dare atto che decorsi trenta giorni dal deposito della Variante al P.I. adottata chiunque pud formulare
osservazioni entro i successivi trenta giorni, cosi come previsto dal punto 3 deli’art. 18 della L.R.
11/2004 e successive modifiche ed integrazioni;

di dare mandato al Dirigente dell’Area 54 Urbanistica di provvedere alla stipula della convenzione
modificativa e di adeguamento della convenzione rep. n.9.064 del 10/02/2014, in recepimento dei
contenuti di cui alla presente Variante al PI,
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COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

PIANO REGOLATORE COMUNALE - P.R.C.
PIANO DEGLI INTERVENTI

Variante al P.I. n.2/2018 -
Trasferimento dell’area n. 26
(scheda n. 69)
"Bando Prima Casa”

- Fascicolo unico degli elaborati -

Il Progettista:

Il Responsabile del

Servizio Pianificazione
ott. Massimo Milani




A - RELAZIONE

1 - contenuto della Variante;

2 - normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante:
3 - vincoli paesaggistici;

4 - pianificazione e programmazione di livello superiore;

5 - modifiche all'Abaco dei parametri stereometrici del PI;

6 - verifica della SAU;

7 - ambiti di “Urbanizzazione Consolidata” LR 14/2017;

8 - Procedura di Compatibilita Idraulica;
9 - compatibilita con il PAT;
10 - convenzione “Bando prima casa”.



1. Contenuto della Variante

La Variante in oggetto & relativa al trasferimento, in un ambito prossimo all'attuale,
dellarea n. 26 (scheda n. 69) soggetta ad “accordo pubblico-privato per aree da
destinare a prima casa”, adottata con D.C.C. n. 59 del 04.07.2013, oggetto di
specifica convenzione e approvata con D.C.C. n 10 del 27.02.2014,

| proprietari e beneficiari dell’area “bando prima casa” n. 26, con specifica istanza
del 22.06.2017, acquisita al protocollo generale con il n. 40002/2017,
successivamente integrata il 16.01.2018 con prot. n. 3610/2018 e il 25.07.2018
con Prot. n. 52722/2018, hanno effettuato richiesta di trasferimento dell'area n. 26
relativa alla scheda n. 69 “Bando prima casa” (ricadente nel Mapp.le 220 Fg. 7 di
proprieta dei richiedenti) in altro ambito di proprieta dei beneficiari di convenzione
sito nelle vicinanze di quello attuale (ricadente nel mappale 11 Fg. 7), in quanto il
prescritto parere delle RFl, acquisito in sede di istanza di PDC il 23.01.2017 con
prot. n. 3845/2017, non consente l'edificazione effettiva di un fabbricato cosi come
richiesto, nel lotto attuale, per obbligo di rispetto della distanza minima dalla pi
vicina rotaia della ferrovia, pari a 13,72 ml (vedasi parere RFI allegato).
Considerato pertanto che il rispetto delle distanze minime dai confini del lotto e dai
binari della contigua linea ferroviaria individua un ambito di possibile edificazione
nell'attuale area n. 26 che non consente di dare adeguata e razionale attuazione
alla possibilita edificatoria pari a 300 mq di SU, di cui alla correlata scheda n. 69
del bando prima casa, con la variante urbanistica in oggetto, si prevede il
trasferimento dell'area soggetta ad accordo pubblico-privato n. 26 in altro sedime,
nelle vicinanze, di proprieta dei “Beneficiari”, mantenendo inalterate dimensioni,
superficie di zona, orientamento, SU Max ammissibile.

Nello specifico la variante prevede:

- il trasferimento dell'area n. 26 “bando prima casa” da un ambito contiguo alia
zona “R 96" ad un altro ambito a sud-est contiguo alla zona “R 93", attuaimente a
destinazione “zona agricola di pianura”;

- il ripristino della destinazione a “zona agricola di pianura” dell'attuale-ambito
interessato dall'area n. 26 “bando prima casa”,

- la riconferma delle previsioni da abaco in quanto la denominazione dell'area e i
parametri stereometrici e dimensionali rimangono invariati, limitandosi
all'introduzione in abaco del riferimento alla “scheda n. 69_var” che verra allegata
ad apposita convenzione urbanistica modificativa da sottoscrivere prima
dellapprovazione della Variante al PI.

Si specifica altresi che il nuovo disegno urbanistico, redatto su richiesta degli
interessati, & funzionale ad una corretta edificazione ed orientamento dell’edificio
nonché ad un ordinato sviluppo del territorio che consideri i vincoli di natura
conformativa presenti nel contesto.

Nell'Abaco del Piano degli Interventi permane altresi l'obbligo di “esecuzione delle
opere di urbanizzazione mediante realizzazione di parcheggi pubblici pari a 10



maq/ab. nonché opere di mitigazione ambientale aftraverso schermature vegetal”.

. Normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante

La Variante viene adottata e approvata con il procedimento di cui all'art.18 della
L.R. 11/2004 e s.m.i.

L'approvazione della variante é subordinata alla sottoscrizione di una convenzione
modificativa della convenzione gia sottoscritta rep. n.9.064 del 10/02/2014.

. Vincoli paesaggistici — “Buffer zone”

L'ambito & interessato da vincolo paesaggistico “PAMAG”, ai sensi del Digs
42/2004.

Si riscontra inoltre che la Variante interessa aree ricadenti all'esterno della “Buffer
zone” individuate nella TAV. dei “Vincoli" del Pl e nella TAV. 5.5 del PAT (aree
cuscinetto di amplificazione degli habitat relativi al fiume Brenta e torrente Silan), a
tal fine & stata acquisita agli atti con prot. n. 69081/2018 del 03/10/2018, specifica
valutazione di incidenza ambientale (screening), redatta da professionista del
settore, nella quale si dichiara con ragionevole certezza scientifica che si pu®
escludere il verificarsi di effetti significativi negativi sui siti della “rete natura 2000”
IT 3260018 denominato “Grave e zone umide della brenta” ed 173230022
denominato “Massictio del Grappa”.

. Pianificazione e programmazione di livello superiore

Le modifiche previste dalla Variante sono coerenti con i temi di interesse
sovracomunale o normati da strumenti di livello superiore.

Si da atto che il trasferimento di pari capacita edificatoria e di pari superficie
fondiaria del lotto e il ripristino nell'area di origine della destinazione agricola, si
configura come variante a “saldo zero” senza nessun incremento del “consumo di
suolo” in coerenza con le disposizioni della LR 14/2017, in particolare con quanto .
previsto dall'art. 13 e dall'art. 2, a tal fine si riporta il calcolo del bilancio relativo al
parametro del consumo di suolo:

Sup. fondiaria lotto edificatorio: 632 mq. — Ripristino sup. in zona agricola: 632 mq.
= Bilancio consumo di suglo: Q mq.



5. Modifiche all’Abaco dei parametri stereometrici del P|

Le modifiche al'’Abaco sono quelle riportate nell'allegata scheda.

6. Verifica della SAU

Trattandosi di una variante a “saldo zero”, si evidenzia che la stessa non comporta
modifiche alla contabilita della Superficie Agricola Utilizzata (SAU) trasformabile in
quanto l'attuale sedime dell’'area n. 26, che ricade in ambito con caratteristiche di
SAU da PAT (vedi estratto allegato), viene riclassificato in “zona agricola di
pianura”, ripristinando quindi la superficie agricola originaria e la stessa
consistenza in termine di superficie viene trasferita in altra area, qualificata
anch’essa come SAU, che verra quindi riclassificata in ambito n. 26 “bando prima
casa’.

7. Ambiti di “Urbanizzazione Consolidata” Lr 14/2017

Come detto in precedenza, la variante non comporta nessun incremento di
“‘consumo di suolo” essendo a “saldo zero”. Tuttavia, in relazione al perimetro
degli “ambiti di urbanizzazione consolidata” individuati con DGC n., 238 dei
22.08.2017, ai sensi della L.R. 14/2017, 'approvazione di detta Variante delinea,
in sede di redazione della Variante al PAT con procedura semplificata di cui all'art.
14 della L.R. 14/17, un'attivitd ricognitoria volta alla correzione/rettifica di detti
ambiti in funzione delle variazioni sopraggiunte, ai sensi del comma 9 art. 13 della
LR medesima. Tale rettifica & finalizzata ad escludere da detti ambiti I'attuale
sedime dell'area n. 26 e introdurre invece il sedime nuovo di variante dell'area n.
26, con “saldo zero” in termini di superficie territoriale oggetto di rettifica (vedi
estratto Tavola “Ambiti urbanizzazione Consolidata” LR 14/2017).

8. Procedura di Compatibilita Idraulica.

La variante urbanistica in oggetto & un mero trasferimento di un'"area soggetta ad
accordo pubblico-privato per aree da destinare a prima casa”, invariata nelle
dimensioni e in un raggio di poche centinaia di metri, che non si configura pertanto
come introduzione di nuova area ‘“frasformabile”. La previsione di Variante &
anche migliorativa dal punto di vista idraulico in quanto [attuale sito risulta



interessato nella porzione sud da terreno classificato da PAT ‘“Idonec sotio
condizioni” ed anche “Area esondabile o con particolare ristagno idrico”, mentre il
sito nel quale verra trasferito il lotto da PAT non risulta interessato da
problematiche idrauliche ed é classificato “terreno idoneo” all'edificazione.

La superficie dell'area peraltro, di mq. 632, risulta inferiore al parametro di 1000
mq., quindi ricade tra quelle classificate come di ‘“trascurabile
impermeabilizzazione potenziale”. Si da atto che, in relazione a quanto sopra si
procedera pertanto all Asseverazione di Compatibilita Idraulica.

9. Compatibilita con il PAT

In relazione al PAT, il sedime di variante dell'area n. 26 “bando prima casa” risulta
compatibile con i contenuti del PAT stesso, ed in particolare:

- l'area di variante non ricade negli ambiti di “invariante” previsti nella TAV 5.2
“Carta delle Invarianti” del Piano di Assetto del Territorio (vedi estratto TAV 5.2
in allegato);

- l'area di Variante ricade in terreno idoneo all'edificazione {vedi estratto TAV 5.3
“Carta delle Fragilita” in allegato);

- [larea di variante & esterna agli ambiti di urbanizzazione consolidata del PAT,
ma non presenta limitazioni alla sua trasformabilita (vedi estratto TAV 5.4B
“Carta della Trasformabilitad” in allegato).

10. Convenzione “Bando prima casa”

E’ stata sottoscritta, da parte del soggetto allora proprietario e dai beneficiari, la
convenzione Rep. n. 9064 del 10.02.2014, relativa al mappale n. 220 Fg. 7, ora di
proprieta degli eredi richiedenti.

L’adozione della variante determina l'obbligo di modifica ed aggiornamento dei
contenuti della convenzione softoscritta e pertanto andra stipulato ulteriore atto
che recepisca il nuovo sedime dell'area oggetto di “accordo pubblico-privato per
aree da destinare a prima casa”, che interessera quindi il mappale n. 11 Fg. 7 di
proprieta dei beneficiari indicati nella predetta convenzione gia sottoscritta. La
stipula di tale atto risulta essere condizione necessaria per consentire la
successiva approvazione della variante.

Bassano del Grappa 15.11.2018



B- CARTOGRAFIA DI VARIANTE - ABACO -
ALLEGATI

- inquadramento;

- cartografia di Variante al PI;

- estratto Abaco;

- legenda;

- parere RF| Prot. n. 3845/2017 del 23/01/2017;

- estratto Tav. “S.A.U. del PAT";

- estratto Tav. “Ambiti di urbanizzazione Consolidata — L.R. 14/2017" — DGC n.
238 del 22.08.2017;

- estratto Tav. 5.2 - “Carta delle Invarianti - PAT ";

- estratto Tav. 5.3 — “carta delle Fragilita — PAT";

- estratto Tav. 5.4B “Carta della Trasformabilita - PAT™;




scheda variante
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COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.13 Pl variante

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.13 Pl vigente

scala 1:2000

scala 1:2000




PRIMA CASA DI ABITAZIONE art.25 Nto

in tutti i casi permane I'obbligo di esecuzione delle opere di urbanizzazione mediante realizzazione di parcheggi pubblici pari a 10 mg/ab. nonché opere di

mitigazione ambientale attraverso schermature vegetali. Se non definito puntualmente nel seguente elenco, I'altezza massima ammessa & pari a 8,00 m.
scheda

n® area | variante Prascrizioni puntuall
n

26 69_var |E'ammessa la nuova costruzione per un max di 300 mq di Su.
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’- Fermmovie dedo Stalo kafane

VA 1712017
” RFI RFLOPR-OTP_VE NG\ADO11W

RETE FERROVIARIA ITALIANA
GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE 201710000111

Wircaivaw Peenttiariale Pondussar - Vuecria
Spett.
GHENQO Pieranionio e SCOTTON Vanda
Via Totreselle n. 15

36061 BASSANO del GRAPPA (V1)

SINDACO

DI BASSANO DEL GRAPPA del Comune Bassano del G.
OO ROTOCOLLO GENERRLE E 36061 BASSANO del GRAPPA (VI)
N. 0003845 data 23/01/2017
i ! UNITA’ TERRITORIALE NORD
‘ ! 4‘ di TREVISQ

OGGETTO: Costruzione di un edificio residenziale bifamiliare a lato della linea fecroviaria
Mestte - Trento ed in corrispondenza del Km 53+382 ~ 53+455 circa {Jato
destro) in comune di Bassano del Grappa (VI).-

ALLEGATI: n. [ copia tavola 1.

A nscontro della richiesta presentata dalla ditta Gheno Pirantonio e Scotton Vanda da Bassano
de! Grappa, con nota pervenuta  al  protocalle RFT  n.  RFI-DPR-
DTP_VEING\A001 1A \2016\0000580, del 29.09.2016, con la quale chiede autorizzazione
ai sensi dell'are. 60 del DPR 753/80 per |a costruzione di un edificio residenziale bifamiliare a
lato dells linea ferrovtaria Mestre - Trento ed in corrispondenza del Km 53+382 — 534455 circa
{lato destro), si comunica che il nuove fabbricato, previsto alla distanza di ml. 10,00 dalla piv
vicina rotaia ¢ a mlL 550 dal confine di propricti non & autorizzabile perché pud creare
pregiudizio alla sicurezza ¢ regolaniti dell’esercizio ferraviario,

Detto manufatto potri essere valutato pasitivamente qualora sia garantita la distanza minima di
ml. 9.22 dal confine di propricth ¢ ml. 13,72 dalla piti vicina rotia.

Avverio al presente provvedimento € ammesso ricorso giutisdizionale al T.A.R. per il Veneto a
norma del D.L. 2 luglio 2010 n. 104 entro 60 giorni, o ricorso steaoedinacy al Presidente della
Repubblica a nosma det D.P.R. 24 novembre 1971 n, 1199, entro 120 giori dalla data o
ricevimento,

T ) 41 PEET3H L2 11/ THIGST
et Ghona Senttim.die

Vag e, T W05 Vi s Shoiee

RULRute Losemdania bna S oy Gruppo oo G St Lo
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Comune di Bassano del Grappa

Protocollo N.DD03845/2017 del 23/D1/2017
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ESTRATTO TAVOLA "S.A.U." DEL P.A.T.

LEGENDA

/ / Superficie Agricola Utilizzata - S.A.U.

Area Bando Prima Casa n. 26 vigente
DA TRASFERIRE

Area Bando Prima Casa
n. 26 Dt VARIANTE

SCALA 1:2.000

Area Bando Prima Casa
n: 26 vigente
DA TRASFE IRE




Area Bando Prima Casa n. 26 vigente

Ambito di Urbanizzazione Consolidata.
DA TRASFERIRE

Area Bando Prima Casa
n. 26 DI VARIANTE

LEGENDA
SCALA 1:2.000

ESTRATTO TAVOLA "AMBITI DI URBANIZZAZIONE
CONSOLIDATA L.R. 14/2017"

a Bando Prima Casaq

n. 3'6 DI VARIANFE

A

MOTTONCINO

1247




Estratto Tavola 5.2 — Carta delie Invarianti — Piano di Assetto del Territorio
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Estratto Tavola 5.3 — Carta delle Fragilitd - Piano di Assetto del Territorio
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Estratto Tavola 5.4B - Carta della Trasformabilitd - Piano di Assetto del Territorio
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Letto, approvato e sottoscritto

IL PRESIDENTE IL SEGR;EZZO GENERALE
1] e T oL

] ’

U

O



Copia su supporto informatico, costituita da un esemplare e da numero _1_ allegati per
complessive numero_25_facciate, conforme all’originale di documento formato dal
Comune di Bassano del Grappa su supporto analogico, ai sensi dell’articolo 23 - ter del
Decreto legislativo n. 82/2005.

Bassano del Grappa, 20 dicembre 2018

Firmato digitalmente dall’incaricato
Ida Canton



