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A. Relazione  
 

 

1. Contenuti della Variante  

La Variante in oggetto recepisce nel Piano degli Interventi comunale le previsioni 

contenute nell’Accordo pubblico/privato per la rigenerazione urbana dell'area degradata 

"Ex ENEL" (Ditte: A.G.M. Srl. e Autoserenissima Srl), in attuazione dell’Atto sottoscritto 

con Rep. n. 223.959 del notaio Dott. Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa in data 

25/10/2018.  

L’accordo riguarda un ambito territoriale, sito tra viale Vicenza e viale Pecori Giraldi, di 

superficie fondiaria complessiva pari a 9.887 mq, costituito da due Comparti distinti: 

- Il Comparto A1, corrispondente all’Area Sud di forma triangolare, ricompreso tra viale 

Vicenza e viale Pecori Giiraldi, attualmente occupato da costruzioni dismesse e da una 

cabina elettrica funzionante (da spostare in sede di edificazione), avente superficie 

fondiaria di mq  7.568; 

- Il Comparto A2, corrispondente all’Area Nord di forma rettangolare, posto lungo viale 

Vicenza ed interessato da un parcheggio esistente, avente superficie fondiaria di mq 

2.319; 

Dal punto di vista catastale gli Immobili ricompresi nell’ambito dell’accordo sono 

catastalmente identificati come segue: 

- Comparto A1: Fg. 23, mappali 289, 363 e 380;  

- Comparto A2: Fg. 22, mappali 45, 135 e 484. 

L’Accordo prevede la trasformazione dell’ambito oggetto d’intervento in “area soggetta ad 

accordo pubblico – privato ai sensi dell’art. 6 della LR 11/2004” al fine di consentire la  

rigenerazione urbana dell’“area classificata come “degrado”, con specifica Scheda n. 3, 

dalla variante al PI di adeguamento alla LR 50/2012, approvata con DCC n. 71 del 

30/07/2015, ed ubicata all’interno del perimetro del “Centro urbano”. 

Nelle specifico, l’accordo consente l’insediamento di un’attività di  riparazione, assistenza 

e vendita autoveicoli, con superficie di vendita entro il limite di 1500 mq. previsto dall’art. 

34 punto 1 lett. e) delle NTO del PI, da attuarsi mediante Intervento Edilizio Diretto con 

Permesso di Costruire Convenzionato ai sensi dell’art. 28 bis della DPR 380/2001. 

 

 

2. Rilevante interesse pubblico 

La Giunta comunale con propria deliberazione n. 177 in data 5/06/2018 ha valutato 

preliminarmente di “rilevante interesse pubblico” la proposta di Accordo pubblico/privato in 

oggetto. Il Consiglio comunale con successiva deliberazione n. 40 del 28/06/2018 ha 

confermato la valutazione di rilevante interesse pubblico espressa dalla Giunta comunale. 

Secondo quanto riportato nella succitata DCC n. 40 del 28/06/2018, il “rilevante interesse 

pubblico” dell’Accordo, ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004, si articola nel modo 

seguente: 



- “ l’iniziativa risulta opportuna sotto il profilo del rilevante interesse pubblico in quanto la 
proposta soddisfa i presupposti principali riportati nelle linee guida di cui alla DCC n. 55 
del 22.07.2010 valutati in termini di: 
a) coerenza strategica con gli obiettivi stabiliti dal PAT e con gli altri strumenti e 

documenti della pianificazione e programmazione comunale; 
b) coerenza con gli obiettivi di sostenibilità economica, sociale, ambientale, culturali e 

paesaggistici; 
c) demolizione di opere incongrue, eliminazione degli elementi di degrado  o della 

realizzazione degli interventi di miglioramento della qualità urbana, culturale e 
paesaggistica e ambientale del territorio  derivante dall’intervento preposto.  

- La proposta, nello specifico, soddisfa il “rilevante interesse pubblico” anche dalla 
verifica economica preventiva effettuata sulla scorta della relazione di stima redatta 
dall’Agenzia delle Entrate (prot. n. 13573/18 del 21/02/2018) dalla quale si determina, 
secondo quanto definito con D.G.C. n. 243 del 02.10.2012, un “Corrispettivo per 
interesse pubblico” (pari al 50% del “Tornaconto del privato”) di € 37.250,00 da 
conferire mediante: 

a) il versamento, all’atto della stipula della convenzione ai sensi dell’art. 28 bis del 
DPR 380/01 per il P.D.C., della somma di € 37.250,00, pari al “corrispettivo per 
interesse pubblico” dovuto (37.250,00 €), derivante dal “tornaconto privato” stimato 
dall’Agenzia delle Entrate (€ 74.500,00); 
b) l’ulteriore realizzazione, a spese del proponente, del completamento del 
marciapiede tra Viale Pecori Giraldi e Viale Vicenza, con relativo attraversamento 
pedonale di collegamento al marciapiede antistante sul lato nord di viale Vicenza 
per un importo di € 19.100,00; 

-  in merito al computo metrico estimativo relativo alla realizzazione del completamento 
del marciapiede tra Viale Pecori Giraldi e Viale Vicenza, con relativo attraversamento 
pedonale di collegamento al marciapiede antistante sul lato nord di viale Vicenza, per 
un importo di € 19.100,00, che verrà attuato in aggiunta al soddisfacimento del 
“corrispettivo per interesse pubblico” dovuto sono stati acquisiti agli atti, 
rispettivamente, la dichiarazione di congruità dell’area LLPP (prot. n. 32904 del 
09/05/2018) e la dichiarazione di rispondenza al prezziario regionale del tecnico 
progettista (prot. n. 33313 del 10/05/2018); 

-     la proposta prevede altresì i seguenti elementi di “rilevante interesse pubblico”: 
1. la rigenerazione urbana ed economica del tessuto urbano riferito all’ambito in 

oggetto, ricadente nell’area classificata degradata dal PI vigente (scheda n.3) ai 
sensi della LR 50/2012; 

2. l’attuazione dei principi e finalità della LR 11/2004 di “Governo del Territorio” che 
promuove gli interventi di recupero delle zone già edificate e aree degradate, della 
LR 50/2012 sul settore del commercio che punta all’insediamento di nuove attività 
nelle aree degradate interne ai centri storici e centri urbani, e della LR 14/2017 sul 
contenimento del consumo di suolo che detta disposizioni per limitare l’utilizzo di 
aree libere allo scopo preciso di recuperare le aree degradate e già edificate; 

3. la diminuzione della consistenza edilizia rispetto all’esistente secondo le finalità 
della LR 50/2012 sugli ambiti degradati; 

4. sotto lo stretto profilo sociale ed economico, l’insediamento di una attività (vendita 
e riparazione autoveicoli) con destinazione compatibile rispetto al contesto 
circostante (destinazioni direzionali, commerciali e residenziali a bassa densità) 
senza particolari aggravi ai flussi di traffico attuali; 

5. la permanenza ed ampliamento di un’attività già presente nel territorio bassanese 
con possibilità di sviluppo occupazionale (impiego di 17 - 20 persone); 



6. la realizzazione e il vincolo ad uso pubblico di standard pubblici a parcheggio in 
misura minima non inferiore a mq. 758 da eseguire in fase di realizzazione 
dell’edificio in progetto, che sarà collegato con un marciapiede, realizzato a cura e 
spese del Privato e vincolato  ad uso pubblico anch’esso, al marciapiede 
esistente sul lato nord di viale Vicenza che va verso il centro città; 

7. la demolizione completa degli edifici esistenti con sgombero del materiale di 
risulta e pulizia dell’area; 

8. la riqualificazione dell’area nord, identificata come Comparto A2, con la creazione 
di aiuole verdi e la piantumazione di alberature lungo i margini dell’area a 
parcheggio e lungo viale Vicenza in continuità con il filare alberato esistente sul 
lato nord di quest’ultimo, dando così continuità ai percorsi e agli elementi 
costitutivi ed identificativi dell’asse urbano di ingresso alla città; 

9. la predisposizione in sede di progetto edilizio di due colonnine per la ricarica di 
auto elettriche; 

10. la rispondenza, sotto il profilo sociale ed economico, agli obiettivi fissati dalla 
legge regionale di riforma del settore del commercio (l.r. n. 50/2012), la quale ha 
inteso favorire il “ritorno” delle attività commerciali nel tessuto urbano consolidato, 
o “centro urbano”, incentivando a tale scopo il recupero di aree degradate o 
dismesse site all’interno dei centri abitati ed il loro riutilizzo per l’insediamento di 
attività commerciali; 

11. la restituzione alla vita economica e alla fruizione collettiva di un’ampia area, 
attualmente occupata da fabbricati in stato di abbandono, valorizzando altresì una 
delle direttrici di ingresso alla città;  

- la proposta prevede inoltre, in sede di rilascio del Permesso di Costruire:  
a) il versamento della somma di  48.512,00 (mq 758 x 64 €/mq.), quale contributo 

aggiuntivo dovuto per il vincolo di uso pubblico sulle superfici a parcheggio 
(calcolato secondo la superficie minima a parcheggio pubblico prevista 
dall’Accordo), in luogo della cessione. Tale importo sarà precisamente 
determinato in sede di progetto edilizio e potrà risultare superiore, in funzione 
delle superfici a standard effettivamente dovute (indicativamente stimato 
nell’accordo in € 78.185,00); 

b) la corresponsione del Contributo di Costruzione come “nuova costruzione” 
secondo le superfici che saranno previste nel progetto edilizio (indicativamente 
stimato nell’accordo in circa € 88.903,09). 

 -  a fronte di quanto sopra detto ricorrono i presupposti definiti dall’art. 6 della L.R. 

11/2004, secondo le linee guida di cui alle DCC n.44/2009 e n. 55/2010 succitate, e 

quindi tale intervento consente di soddisfare un «rilevante interesse pubblico» ”. 

 

 

3. Vincoli paesaggistici 

L’area è interessata dal Vincolo paesaggistico D.Lgs. 42/2004 - Bellezza panoramica DM 

11/03/1958. 

 

 

 

 

 



4. Pianificazione e programmazione di livello superiore - PTCP 

Le modifiche previste dalla Variante sono coerenti con i temi di interesse sovracomunale o 

normati da strumenti e regolamenti di livello superiore, in particolare con quanto previsto 

dalla LR 50/2012 e relativo Regolamento di Attuazione a riguardo del recupero delle “aree 

degradata”. 

Dalla consultazione del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale approvato con 

D.G.R. n. 708/2012 del 02/05/2012 non emergono vincoli particolari direttamente 

riconducibili all’area in argomento.  

La Variante in argomento è in linea con gli obiettivi della nuova LR n. 14 del 6 giungo 2017 

(contenimento del consumo del suolo) di promuovere la rigenerarazione del tessuto 

urbano esistente. Rispetta inoltre le seguenti disposizioni normative della legge stessa: 

- quelle dell’art. 12 comma 1, trattandosi di intervento sempre consentito perché 

ricadente negli ambiti di urbanizzazione consolidata LR 14/2017;  

- quelle dell’art. 12 comma 1, trattandosi di intervento riconducibile all’art. 6 della 

medesima legge, di riqualificazione urbana di aree classificate dal P.I. vigente 

degradate (mediante Permesso di Costruire convenzionato); 

- quelle dell’art. 13 comma 1, la Variante in argomento prevede la rigenerazione del 

tessuto esistente e quindi non comporta consumo di suolo. 

 

 

5. Normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante 

La Variante viene adottata e approvata con il procedimento di cui all’art.18 della L.R. 

11/2004 e s.m.i. 

 

 

6. Conformità con il PAT 

Come si evince dalla “Dichiarazione di compatibilità con il PAT” allegata all’Accordo (prot. 

25843 del 10/04/2018) l’intervento risulta compatibile con le scelte strategiche delineate 

dal PAT medesimo. A tal fine si riporta la verifica di compatibilità dell’intervento rispetto 

agli elaborati del PAT: 

Tav.5.1 “Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale”: 

- l’ambito è interessato dagli “itinerari di valore storico ambientale PTRC” e dal “vincolo 

paesaggistico” (pianificazione di livello superiore);  

Tav. 5.2 “Invarianti”: 

- il Comparto A1 è ubicato ai margini del Vallo Visconteo, ma non è interessata da 

invarianti; 

- il Comparto A2 è interessato dall’invariante di natura storica del Vallo Visconteo, su 

tale area la proposta di accordo non prevede edificazioni ma solo interventi manutentivi 

e di mitigazione ambientale del parcheggio esistente; 

Tav. 5.3 “Fragilità edificatoria”: 



- il Comparto A1 ricade in terreno idoneo;  

- il Comparto A2 ricade in terreno “idoneo sotto condizione”, ma non è interessato da 

previsioni edificatorie; 

Tav. 5.4.b “Trasformabilità”: 

- l’ambito ricade all’interno dell’ “urbanizzazione consolidata” ed è soggetto ad 

“interventi diretti al miglioramento della qualità urbana e territoriale”; 

Tav. 5.4a ATO : 

- l’ambito ricade sull’ATO R2.1; 

NTO del PAT: 

L’ATO R2.1 viene disciplinata all’art. 29 elle NTA del PAT. Nello specifico il punto 8 - 

Funzioni attribuite all’ATO - prevede la possibilità di insediare attività economiche 

compatibili con la residenza, volte al miglioramento della qualità abitativa degli 

insediamenti ed allo sviluppo socio-economico; il successivo punto 9 – Disciplina degli 

interventi - prevede altresì la ristrutturazione urbanistica e la riqualificazione delle aree in 

situazione di degrado, mediante la realizzazione di interventi di trasformazione urbana. 

 
 
 
7. Verifica del dimensionamento del P.A.T.  

In considerazione delle destinazioni previste dall’ipotesi di progetto allegata alla proposta 

di accordo (tipo di attività coerente con i caratteri residenziali dell’ATO R2.1), dell’azione 

strategica volta alla riqualificazione di area degradata presente nell’ATO R2.1 e dell’attuale 

destinazione per servizi pubblici dell’ambito di variante, l’intervento determina 

l’attingimento dal dimensionamento del carico insediativo complessivo previsto per l’ATO 

R2.1, all’art. 29 delle NTA del PAT, per la destinazione residenziale e per le attività 

compatibili con i caratteri residenziali dell’ATO stessa (comprensivo anche della volumetria 

prevista per i grandi interventi di rifunzionalizzazione, recupero e riqualificazione di aree 

degradate) pari a 507.775 mc. 

A maggiore comprensione si riporta in estratto il Dimensionamento previsto dall’art. 29 

delle NTA del PAT per l’ATO R2.1: 

 

“ 11. – Dimensionamento 

Con riferimento al fabbisogno complessivo definito come ipotesi per l’intero comune, il fabbisogno 

da soddisfare nell’ATO R2.1 viene indicato in mc 257.775, da destinare a  nuovi alloggi, agli 

ampliamenti sull’edilizia esistente ed alle attività compatibili con il carattere residenziale dell’ATO, 

per una popolazione teorica aggiuntiva di 1.718 abitanti.   

Per le attività direzionali, commerciali e turistiche, anche integrate dalla residenza, viene previsto 

un volume di mc. 152.500.   

Per i grandi interventi di rifunzionalizzazione, recupero, e riqualificazione di aree degradate e/o con 

attività improprie, viene previsto un volume di complessivi mc. 250.000 per una popolazione 

teorica aggiuntiva di 1.667 abitanti. 

 
 
 



Carico insediativo aggiuntivo Standard  urbanistici  mq/abitante 

   Primari Secondari 

Residenziale integrato mc.   507.775 10  23 

 Abitante teorico mc.   150    

Totale                         Abitanti teorici aggiuntivi   3.385 area per servizi              mq.  111.705 

Residenti  ............................................  5.021 

ab. teorici aggiunti ...............................  3.385 

 
Totale ab. teorici 

                     

                  8.406 

area per servizi, comprese le aree dei servizi 

esistenti  

mq. 277.398 

Standard utilizzazione terziario   

 Direzionale Commerciale Turistica residenziale 

primari mq 

10/ abitante 

Direzionale, Commerciale, 

Turistica, anche integrata  

con  20% di residenza 

 

mc   152.500 

 

mq100/100 mq  

   di  S.L.P. 

 

m100/100mq  di  

S.L.P. 

 

mq. 15/ 100 mc 

 

 secondari mq 

23/ abitante 

 
..” 
 
L’Accordo in oggetto si configura come intervento di “rifunzionalizzazione, recupero, e 

riqualificazione di aree degradate e/o con attività improprie” e pertanto il presente 

dimensionamento attingerà dalla volumetria prevista dall’ATO R2.1 per detti interventi, pari 

a complessivi mc. 250.000, che allo stato attuale risulta ancora inutilizzata dal Piano degli 

Interventi vigente. 

Di seguito si riportano i dati relativi al dimensionamento della Variante: 

- Volumetria fuori terra prevista dall’Accordo 16.000 mc.  

- Carico insediativo complessivo ATO R2.1: 507.775 mc.  

- Carico insediativo previsto per l’ATO R2.1 per i grandi interventi di rifunzionalizzazione, 

recupero, e riqualificazione di aree degradate e/o con attività improprie: 250.000 mc.  

- Carico insediativo residuo ATO R2.1 per i grandi interventi di rifunzionalizzazione, 

recupero, e riqualificazione di aree degradate e/o con attività improprie:  

250.000 – 16.000 = 234.000 mc. 

Si rimanda poi al successivo punto B nel quale si riporta la specifica Tabella del 

“Dimensionamento Residuo PAT per interventi su aree degradate e/o con attività 

improprie”. 

 

 

8. Dimensionamento del PI 

Trattandosi di zone per funzioni pubbliche che si modifica in aree soggette ad accordo 

pubblico-privato, si riduce la dotazione di aree a standard complessivamente previste dal 

dimensionamento del PI, per una superficie pari a 9.887 mq. (superficie reale aree 

accordo = 7.568 mq. + 2319 mq.), ricadenti nel quartiere “Angarano”.  



Ai fini della verifica del dimensionamento del PI si considera come dato di partenza e 

quale condizione più “restrittiva”, il dimensionamento complessivo predisposto dagli uffici 

comunali a supporto della Variante al PI di revisione parziale (n. 3/2018), adottata con 

deliberazione del Consiglio Comunale n. 80 del 29/11/2018, in quanto presenta una 

riduzione delle aree a servizi (superfici a standard di PI) rispetto al PI vigente. 

Di seguito si riportano i dati complessivi relativi al Dimensionamento di cui alle specifiche 

tabelle riportate al successivo punto C: 

Dimensionamento Adottato con la Variante al PI  revisione parziale (3/2018):  

- Totale standard realizzati e di progetto: 3.441.886 mq. 

- Totale standard necessari: 2.585.304 mq. 

- Totale standard in eccedenza: 856.582 mq. 

Dimensionamento Aggiornato con la presente Variante 5/2018: 

- Totale standard realizzati e di progetto: 3.431.999 mq.  (3.441.886 -  9.887) 

- Totale standard necessari: 2.585.304 mq. (il “carico urbanistico aggiuntivo” della 

proposta d’accordo non modifica il numero degli “abitanti teorici” complessivi del PI e 

quindi non viene incrementato lo standard necessario in quanto le destinazioni di 

progetto non sono di carattere residenziale). 

- Totale standard in eccedenza: 846.695 mq. 

Considerata quindi la riduzione delle superfici a standard con la variante in oggetto, il 

dimensionamento del PI risulta verificato.   

 

 

9. Verifica della SAU 

L’ambito previsto dall’Accordo ricade all’interno dell’urbanizzazione consolidata del P.A.T. 

e quindi non incide sulla Superficie Agricola Utilizzata (non consuma S.A.U.). 

 

 

10. Modifiche alla zonizzazione  del P.I  

Le aree oggetto d’intervento sono così destinate dal P.I.: 

- l’area Sud (Comparto A1) risulta classificato come Zona per funzioni pubbliche - Area 

per attrezzature di interesse comune n. 65 “Aree per impianti energia elettrica 

Esistente” – ambito soggetto a Piano Urbanistico Attuativo obbligatorio n. 31; 

- l’area Nord (Comparto A2) risulta classificato come Zona per funzioni pubbliche - Area 

per parcheggi n. 95 “Area a parcheggio Esistente” – ambito soggetto a Piano 

Urbanistico Attuativo obbligatorio n. 29. 

La Variante prevede da riclassificazione dell’area oggetto d’intervento come “Area 

soggetta ad accordo pubblico-privato ai sensi dell’art.6 della L.R. 11/2004” con 

progressivo n.16. 



11. Valutazione Ambientale Strategica  

E’ stato presentato con prot. 25843 in data 10/04/2018, dalle Ditte interessate 

dall’Accordo, specifico “Rapporto Ambientale Preliminare” (RAP) per la Verifica di 

assoggettabilità alla “Valutazione Ambientale Strategica”, firmato dal professionista 

abilitato Ing. Giancarlo Gusmaroli.  

In conclusione di tale Rapporto il professionista “ritiene che non sia necessario 

assoggettare tale Accordo a Valutazione Ambientale Strategica”. 

Tuttavia si evidenzia che, qualora l’Accordo in Variante al PI ricada nei casi di verifica di 

assoggettabilità alla VAS previsti dalla normativa vigente, si dovrà espletare la specifica 

procedura con gli Uffici Regionali preposti di Verifica di assoggettabilità alla VAS. 

 
 
 
12. Modifiche all’Abaco dei parametri stereometrici del PI 

La Variante comporta lo stralcio dall’“Abaco dei parametri stereometrici del PI Vigente e 

dall’Abaco della Variante di revisione parziale al PI adottata con DCC 80 del 29/11/2018, 

degli ambiti a “PUA Obbligatori” n. 29 e n. 31, rispettivamente previsti per le seguenti zone 

per funzioni pubbliche classificate come “Esistente” dal PI e quindi vigenti: 

- Zona per parcheggi n. 95 “Area a parcheggio Esistente” (area Nord Comparto A2) 

- Zona per attrezzature di interesse comune n. 65 “Aree per impianti energia elettrica 

Esistente” (area Sud Comparto A1) 

Si rimanda al successivo punto D nel quale si riportano nello specifico le modifiche 

apportate all’Abaco. 

 

 

13. Scheda urbanistica di Sintesi 

In data 21/05/2018 con prot. 36088 è stata presentata dalle Ditte interessate la “Scheda 

urbanistica di sintesi” riportante i contenuti progettuali dell’Accordo. 

Tale scheda, come previsto dallo Schema di Accordo approvato con DCC n. 40 del 

28/06/2018, è stata quindi allegata all’Atto di Accordo sottoscritto con Rep. n. 223.959 del 

notaio Dott. Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa in data 25/10/2018, come “Allegato  

A”.  

Nel successivo punto E del presente fascicolo di variante viene recepita la predetta 

“Scheda urbanistica di Sintesi”, nella stessa sono disciplinate:  

- le modifiche ai documenti del Piano degli Interventi 

- i parametri urbanistici 

- le destinazioni d’uso 

- le modalita’ d’intervento 

- la dotazione servizi e attrezzature 

- la dotazione parcheggi commerciali e privati 



- il contributo di costruzione 

- le altre disposizioni 

vi sono inoltre gli allegati grafici esplicativi (planimetrie). 



B. Tabella Dimensionamento Residuo PAT per interventi su aree degradate e/o con attività improprie 
 

Volumetria per interventi di riconversione/riqualificazione urbana aree degradate 

            

          Volumetria residua 

      del PAT Variante al PI n. 5/2018 del PAT 

  

denominazione 
A.T.O.   da individuare Accordo Area "EX ENEL" da individuare 

      con il P.I.   con il P.I. 

          

      mc. mc. 

      (3)   (3) 

A.T.O.  A1.1 - Naturalistico 0 0 0,00 

A.T.O.  A1.2 - Agro-Forestale     0 0 0,00 

A.T.O.  A1.3 - Cave dipinte     0 0 0,00 

A.T.O.  A1.4 - Rubbio     0 0 0,00 

A.T.O.  A1.5 - Campese     0 0 0,00 

A.T.O.  A2.1 - Valrovina     0 0 0,00 

A.T.O.  A2.2 - S. Michele     0 0 0,00 

A.T.O.  A3.1 - Pianura coltivata     0 0 0,00 

A.T.O.  A4.1 - Brenta     0 0 0,00 

A.T.O.  A4.2 - Parco delle Rogge     0 0 0,00 
A.T.O.  R1.1 - C. Storico di 
Bassano      0 0 0,00 

A.T.O.  R1.2 - Rivana, S.Eusebio, Sarson 0 0 0,00 

A.T.O.  R1.3 - Conca del Margnan 0 0 0,00 

A.T.O.  R2.1 - Rondò Brenta, Tre Ponti> 250.000 16.000 234.000,00 

A.T.O.  R2.2 - Borgo Zucco> 150.000 0 150.000,00 

A.T.O.  R2.3 - Stazione, Cà Sette> 100.000 0 100.000,00 

A.T.O.  R2.4 - Borgo Capitelvecchio> 0 0 0,00 

A.T.O.  R3.1 - Est ed Ovest> 0 0 0,00 

A.T.O.  R3.2 - Est del Fiume Brenta 0 0 0,00 

        0 0,00 

Totale      500.000 16.000 484.000 



C. Tabelle di Dimensionamento del Piano degli Interventi 
 
 
 

Dimensionamento Variante al PI di Revisione Parziale adottata (DCC 80 del 29/11/2018) 

RIEPILOGO 

ABITANTI ZONE CENTRO STORICO  (TAB. 1) 4.849 

ABITANTI ZONE CENTRI STORICI MINORI. (TAB. 2) 5.380 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI ZONE "R" (TAB. 3) 47.723 

PREVISIONE ABITANTI IN AREA DI TUTELA VERDE DI CONTESTO (TAB. 4) 2.460 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI SOGGETTE A PUA CONFERMATI E VIGENTI (TAB. 5) 8.122 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI SOGGETTE A OBBLIGO PUA (TAB. 6) 3.720 

ABITANTI ZONE AGRICOLE (TAB. 7) 5.695 

ABITANTI ZONE PRIMA CASA DI ABITAZIONE art.25 Nto (TAB. 8) 394 

TOTALE ABITANTI TEORICI 78.343 

      

TOTALE STANDARD NECESSARI (33 MQ/ABITANTE TEORICO) mq 2.585.304 

      

TOTALE STANDARD REALIZZATE E DI PROGETTO DI P.I. (TAB 

9) 
mq 3.441.886 

      

TOTALE STANDARD IN ECCEDENZA mq 856.582 

   

 
 
 
 
 
 
 
 



Dimensionamento Aggiornato con Variante 5/2018 

RIEPILOGO 

ABITANTI ZONE CENTRO STORICO  (TAB. 1) 4.849 

ABITANTI ZONE CENTRI STORICI MINORI. (TAB. 2) 5.380 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI ZONE "R" (TAB. 3) 47.723 

PREVISIONE ABITANTI IN AREA DI TUTELA VERDE DI CONTESTO (TAB. 4) 2.460 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI SOGGETTE A PUA CONFERMATI E VIGENTI (TAB. 5) 8.122 

ABITANTI ZONE RESIDENZIALI SOGGETTE A OBBLIGO PUA (TAB. 6) 3.720 

ABITANTI ZONE AGRICOLE (TAB. 7) 5.695 

ABITANTI ZONE PRIMA CASA DI ABITAZIONE art.25 Nto (TAB. 8) 394 

TOTALE ABITANTI TEORICI 78.343 

      

TOTALE STANDARD NECESSARI (33 MQ/ABITANTE TEORICO) mq 2.585.304 

      

TOTALE STANDARD REALIZZATE E DI PROGETTO DI P.I. (TAB 

9) 
mq 3.431.999 

      

TOTALE STANDARD IN ECCEDENZA mq 846.695 

   

 
 
 
 
 
 
 



TOTALE STANDARD REALIZZATI E DI PROGETTO DI P.I. -TAB 9- 

Superfici (mq) 
n Quartiere Zone per funzioni pubbliche 

Esistente Progetto Totale 

1 Centro Storico Aree per parcheggi 33.004 0 33.004 

1 Centro Storico Aree per l’istruzione 25.649 0 25.649 

1 Centro Storico Aree per attrezzature sportive e verdi 73.926 0 73.926 

1 Centro Storico Aree per attrezzature di interesse comune 93.888 14.599 108.487 

2 Margnan Aree per parcheggi 18.884 280 19.164 

2 Margnan Aree per l’istruzione 66.154 0 66.154 

2 Margnan Aree per attrezzature sportive e verdi 68.169 7.353 75.522 

2 Margnan Aree per attrezzature di interesse comune 88.331 0 88.331 

3 San Vito Aree per parcheggi 29.381 231 29.612 

3 San Vito Aree per l’istruzione 6.604 0 6.604 

3 San Vito Aree per attrezzature sportive e verdi 75.609 30.055 105.664 

3 San Vito Aree per attrezzature di interesse comune 23.024 133 23.157 

4 San Marco Aree per parcheggi 5.798 10.040 15.838 

4 San Marco Aree per l’istruzione 13.357 0 13.357 

4 San Marco Aree per attrezzature sportive e verdi 5.680 0 5.680 

4 San Marco Aree per attrezzature di interesse comune 40.464 0 40.464 

5 Ca' Baroncello Aree per parcheggi 23.289 3 23.292 

5 Ca' Baroncello Aree per l’istruzione 6.194 0 6.194 

5 Ca' Baroncello Aree per attrezzature sportive e verdi 44.512 8.866 53.378 

5 Ca' Baroncello Aree per attrezzature di interesse comune 43.206 0 43.206 

6 Firenze Aree per parcheggi 13.066 0 13.066 

6 Firenze Aree per l’istruzione 21.130 11.418 32.548 

6 Firenze Aree per attrezzature sportive e verdi 44.513 10.089 54.602 

6 Firenze Aree per attrezzature di interesse comune 23.239 0 23.239 

7 Nuovo Ospedale Aree per parcheggi 42.070 0 42.070 

7 Nuovo Ospedale Aree per attrezzature sportive e verdi 25.369 117.980 143.349 



7 Nuovo Ospedale Aree per attrezzature di interesse comune 141.745 33.340 175.085 

8 San Lazzaro Aree per parcheggi 9.967 0 9.967 

8 San Lazzaro Aree per l’istruzione 4.067 0 4.067 

8 San Lazzaro Aree per attrezzature sportive e verdi 25.366 31043 56.409 

8 San Lazzaro Aree per attrezzature di interesse comune 62.718 1.591 64.309 

9 San Fortunato Aree per parcheggi 13.887 0 13.887 

9 San Fortunato Aree per attrezzature sportive e verdi 43.803 16.248 60.051 

9 San Fortunato Aree per attrezzature di interesse comune 37.579 0 37.579 

10 Borgo Zucco Aree per parcheggi 7.858 0 7.858 

10 Borgo Zucco Aree per attrezzature sportive e verdi 23.720 33.441 57.161 

10 Borgo Zucco Aree per attrezzature di interesse comune 91 0 91 

11 Marchesane Aree per parcheggi 16.252 1.653 17.905 

11 Marchesane Aree per l’istruzione 11.301 0 11.301 

11 Marchesane Aree per attrezzature sportive e verdi 45.370 16.312 61.682 

11 Marchesane Aree per attrezzature di interesse comune 6.881 31 6.912 

12 Rondò Brenta Aree per parcheggi 152 0 152 

12 Rondò Brenta Aree per l’istruzione 2.565 0 2.565 

12 Rondò Brenta Aree per attrezzature sportive e verdi 27.698 23.977 51.675 

12 Rondò Brenta Aree per attrezzature di interesse comune 6.240 0 6.240 

13 Angarano Aree per parcheggi 18.370 0 18.370 

13 Angarano Aree per l’istruzione 20.974 0 20.974 

13 Angarano Aree per attrezzature sportive e verdi 29.177 10.662 39.839 

13 Angarano Aree per attrezzature di interesse comune 228.281 0 228.281 

14 XXV Aprile Aree per parcheggi 10.408 3.010 13.418 

14 XXV Aprile Aree per l’istruzione 11.359 0 11.359 

14 XXV Aprile Aree per attrezzature sportive e verdi 116.883 31.821 148.704 

14 XXV Aprile Aree per attrezzature di interesse comune 6.414 0 6.414 

15 Sant'Eusebio Aree per parcheggi 9.582 0 9.582 

15 Sant'Eusebio Aree per l’istruzione 4.158 0 4.158 

15 Sant'Eusebio Aree per attrezzature sportive e verdi 66.892 37.785 104.677 

15 Sant'Eusebio Aree per attrezzature di interesse comune 37.935 0 37.935 

16 San Michele Aree per parcheggi 2.228 1.738 3.966 

16 San Michele Aree per attrezzature sportive e verdi 10.353 2.616 12.969 

16 San Michele Aree per attrezzature di interesse comune 26.161 0 26.161 

17 Valrovina Aree per parcheggi 506 0 506 



17 Valrovina Aree per l’istruzione 2.671 0 2.671 

17 Valrovina Aree per attrezzature sportive e verdi 3.872 5.979 9.851 

17 Valrovina Aree per attrezzature di interesse comune 6.629 0 6.629 

18 Rubbio Aree per parcheggi 88 0 88 

18 Rubbio Aree per attrezzature sportive e verdi 4.316 0 4.316 

18 Rubbio Aree per attrezzature di interesse comune 1.973 0 1.973 

19 Campese Aree per parcheggi 6.662 0 6.662 

19 Campese Aree per l’istruzione 2.386 0 2.386 

19 Campese Aree per attrezzature sportive e verdi 18.676 48.623 67.299 

19 Campese Aree per attrezzature di interesse comune 13.664 1.588 15.252 

20 Merlo Aree per parcheggi 24.827 29.864 54.691 

20 Merlo Aree per l’istruzione 45.945 16.463 62.408 

20 Merlo Aree per attrezzature sportive e verdi 119.621 102.641 222.262 

20 Merlo Aree per attrezzature di interesse comune 62.062 0 62.062 

21 Prè Aree per parcheggi 18.325 0 18.325 

21 Prè Aree per attrezzature sportive e verdi 29.541 10.705 40.246 

21 Prè Aree per attrezzature di interesse comune 165.466 0 165.466 

22 Santa Croce Aree per parcheggi 17.103 0 17.103 

22 Santa Croce Aree per l’istruzione 42.320 0 42.320 

22 Santa Croce Aree per attrezzature sportive e verdi 18.797 4.874 23.671 

22 Santa Croce Aree per attrezzature di interesse comune 98.311 10.241 108.552 

  Totali 2.744.706 687.293 3.431.999 

      

      

    

      

 
 
 
 
 
 
 



D. Modifiche all’Abaco dei parametri stereometrici del PI 
 

Abaco Vigente 
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29 IC Angarano 2223 0,60 12,50 aree per servizi     come da progetto     

31 IC Angarano 7565 0,60 12,50 aree per servizi     come da progetto     

 

 

Abaco Adottato con Variante al PI di revisione parziale (DCC 80 del 29/11/2018) 
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29 IC Angarano 2223 0,60 12,50 aree per servizi 
5 anni dall'entrata in 
vigore della "presente 
variante" 

  come da progetto     

31 IC Angarano 7565 0,60 12,50 aree per servizi 
5 anni dall'entrata in 
vigore della "presente 
variante" 

  come da progetto     



E. Scheda Urbanistica di Sintesi: 
 
- Scheda Urbanistica di Sintesi di cui al protocollo municipale n. 36088 in data 

21/05/2018. 

 
 

 





















F. Cartografia di Variante   
 
 
- Inquadramento Territoriale scala 1:5.000 

- Estratto Tavola 2.19 PI vigente  

- Estratto Tavola 2.19 PI variante  

- Legenda 
 
 
 
 

 



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Inquadramento scala 1:15.000

scheda variante



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.19 PI variante scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000Estratto Tavola 2.19 PI vigente scala 1:2000 scala 1:2000

perimetro area soggetta a variante





ESTRATTO ALLEGATI proposta di Accordo: 
 

 

- Relazione idrogeologica e verifica di compatibilità idraulica presentata dalle Ditte 
afferenti l’Accordo pubblico-privato, con prot. 25843/2018 in data 10/04/2018, redatta 
dal Geologo Dott.ssa Lilia Viero 

 

- Dichiarazione di non necessità della V.Inc.A. presentata dalle Ditte afferenti l’Accordo 
pubblico-privato, con prot. 25843/2018 in data 10/04/2018, redatta dall’Ing. Giancarlo 
Gusmaroli 

 

- Verifica di Assoggettabilità a V.A.S. - Rapporto Ambientale Preliminare (RAP) 
presentato dalle Ditte afferenti l’Accordo pubblico-privato, con prot. 25843/2018 in 
data 10/04/2018, redatto dall’Ing. Giancarlo Gusmaroli 

 





































































































































 
Copia su supporto informatico, costituita da un esemplare e da numero _1_ allegati per 
complessive numero_111_facciate, conforme all’originale di documento formato dal Comune di 
Bassano del Grappa su supporto analogico, ai sensi dell’articolo 23 - ter del Decreto legislativo 
n. 82/2005. 

 
Bassano del  Grappa,   24  ottobre   2019 
 
Firmato digitalmente dall’incaricato 
Ida Canton 


