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A. Relazione  
 

 

1. Contenuti della Variante  

La Variante in oggetto recepisce nel Piano degli Interventi comunale le previsioni 

contenute nell’Accordo pubblico/privato per il cambio d’uso da direzionale a commerciale 

del piano primo di un immobile in via Roma (Centro Storico) e per l’insediamento nello 

stesso di una media struttura di vendita, in attuazione dell’Atto sottoscritto con Rep. n. 

12.686 del notaio Dott. Andrea Zamberlan di Feltre in data 07/06/2019.  

Dal punto di vista catastale gli immobili interessati dalla variante ricadono catastalmente 

sul mappale 491 del Fg. 3. 

La Variante prevede, coerentemente a quanto indicato nella “Scheda Urbanistica di 

Sintesi” dell’Accordo, l’individuazione in corrispondenza dell’immobile interessato 

dall’accordo di una “area soggetta ad accordo pubblico – privato ai sensi dell’art. 6 della 

LR 11/2004 all’interno del Centro Storico di pregio” . 

Nello specifico, l’Accordo è finalizzato a: 

- Modificare le destinazioni d’uso ammissibili al piano primo introducendo la possibilità di 

insediare anche la destinazione commerciale, oltre a quella direzionale (esistente) e 

residenziale; 

- Introdurre la possibilità di insediare nell’immobile una media struttura, con superficie di 

vendita non superiore a 1500 mq. 

L’accordo è stato redatto in attuazione ai contenuti dell’art. 47 delle NTO del PI che 

consente, per la zona “Centro storico di Pregio”, la possibilità di insediare destinazioni 

d’uso diverse dalla residenza e di localizzare medie e grandi strutture di vendita (in 

conformità all’art. 21 della L.R 50/2012), previo Accordo pubblico/privato ai sensi art. 6 

L.R. n. 11/2004.  

L’immobile oggetto di accordo, si affaccia su via Roma, individuata con variante al PI di 

adeguamento alla LR 50/2012 come via a “Vocazione Commerciale”. 

A riguardo della previsione di possibile localizzazione di media struttura, appartenente alla 

tipologia “medio piccola” (inferiore a 1500 mq. di superficie di vendita) si evidenzia inoltre  

che: 

- la LR 50/2012, al comma 1 dell’art. 21 “Requisiti urbanistici ed edilizi”, consente il loro 

insediamento in tutto il territorio comunale, purché non vi sia contrasto con lo 

strumento urbanistico comunale;  

- non sono soggette allo studio di impatto viabilistico di cui all’art. 11 del Regolamento  

Regionale n. 1/2013 (di attuazione della LR 50/2012 per lo sviluppo del settore 

commerciale). 

 

 

 



 

2. Rilevante interesse pubblico 

La Giunta comunale con propria deliberazione n. 42 in data 19/02/2019, ha espresso il 

proprio parere preliminare sulla proposta di accordo pubblico-privato in argomento, 

valutandola di rilevante interesse pubblico per le motivazioni di cui alla medesima. Il 

Consiglio comunale con successiva deliberazione n. 28 del 09/04/2019 ha confermato la 

valutazione di rilevante interesse pubblico espressa dalla Giunta comunale. 

Secondo quanto riportato nella succitata DCC n. 28 del 09/04/2019, l’Accordo persegue le 

seguenti finalità di “rilevante interesse pubblico”, ai sensi dell’art. 6 della L.R. 11/2004: 

- Sistemazione di fabbricati in stato di abbandono all’interno del Centro Storico; 

- Miglioramento del decoro urbano; 

- Rivitalizzazione di un significativo comparto di via Roma, individuata dal PI a 

“vocazione commerciale”; 

- Impulso alla crescita economica del territorio con la creazione di nuove opportunità 

occupazionali. 

La ditta proponente, in sede di stipula dell’Accordo, ha inoltre provveduto al versamento 

dell’importo economico di € 10.000 indicato nella succitata  DCC n. 28/2019, quale 

“corrispettivo di interesse pubblico” da destinare ad opere per il Centro Storico. 

 

 

3. Vincoli  

Come da Relazione di Istruttoria Tecnica data 04/02/2019, redatta in sede di Accordo, 

l’immobile ricade in zona “Centro Storico di Pregio” e risulta costituito da corpi edilizi con  

Categoria di Valore storico/architettonica (attribuita dal Piano degli Interventi), appartenenti 

alle categorie 2 e 3. 

E’ presente inoltre un corpo edilizio privo di valore culturale, classificato con categoria 5. 

 

 
4. Pianificazione e programmazione di livello superiore 

Le modifiche previste dalla Variante sono coerenti con i temi di interesse sovracomunale o 

normati da strumenti e regolamenti di livello superiore.  

Risulta inoltre in linea con le politiche regionali di incentivazione e sviluppo del settore 

commerciale, di cui alla LR 50/2012, per la rivitalizzazione e il potenziamento delle attività 

commerciali all’interno del Centro Storico.  

Interessa poi un immobile ricadente all’interno della perimetrazione degli “ambiti di 

urbanizzazione consolidata” e pertanto coerente con le disposizioni di cui all’art. 12 

comma 1 a) della LR 14/2017 sul contenimento del consumo di suolo.  

 

 

 



5. Normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante 

La Variante viene adottata e approvata con il procedimento di cui all’art.18 della L.R. 

11/2004 e s.m.i. 

Con convocazione prot. n. 22335 in data 19/03/2019 e con l’illustrazione della proposta 

progettuale presso il tavolo delle attività economiche, nella seduta del 15/03/2019, si è 

dato corso alla fase concertativa/partecipativa di cui al comma 2, art. 18 della LR 11/2004. 

 

 

6. Piano di Assetto del Territorio 

Si riportano le indicazioni del PAT: 

Tav.5.1 “Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale”: 

- l’immobile ricade nell’ambito del Centro Storico;  

Tav. 5.2 “Invarianti”: 

- L’immobile ricade all’interno dell’invariante denominata “Centro Storico di Bassano del 

Grappa”. 

Tav. 5.2.a “Insiemi Urbani del Centro Storico”: 

- L’immobile ricade nelI’ “Insieme 2” 

Tav. 5.3 “Fragilità edificatoria”: 

- L’immobile ricade in “Terreno idoneo”; 

Tav. 5.4.b “Trasformabilità”: 

- l’immobile ricade all’interno dell’urbanizzazione consolidata; 

Tav. 5.4a ATO : 

- l’immobile ricade sull’ATO R1.1; 

NTO del PAT: 

L’ATO R1.1 – Centro storico di Basano del Grappa viene disciplinato all’art. 26 delle NTA 

del PAT. Trattasi di ATO alla quale il PAT attribuisce funzioni urbane compatibili con il 

carattere residenziale del Centro Storico, ponendosi tra gli obiettivi anche quello della 

salvaguardia delle attività commerciali.  

I contenuti della variante risulta quindi compatibili con le previsioni del Piano di Assetto del 

Territorio, nonché con le funzioni e gli obiettivi attribuiti all’ATO stessa. 

 
 
7. Dimensionamento del P.A.T.  

La Variante non prevede incrementi volumetrici. Non vi è pertanto incidenza sul 

dimensionamento dell’ATO R1.1. 

 

8. Dimensionamento del PI 

La Variante non prevede incrementi volumetrici. Non vi è pertanto alcuna verifica o 

incidenza sul dimensionamento del fabbisogno di standard urbanistici di PI. 

 

 



9. Verifica della SAU 

L’immobile interessato dall’Accordo ricade all’interno dell’urbanizzazione consolidata del 

P.A.T. e quindi non incide sulla Superficie Agricola Utilizzata (non consuma S.A.U.). 

 

 

10. Modifiche alla zonizzazione del PI  

La Variante prevede l’individuazione, nella Tavola 3 Centro Storico (scala 1:500), dell’ 

“Area soggetta ad accordo pubblico-privato ai sensi dell’art.6 della L.R. 11/2004” con 

progressivo n.19. Tale area viene anche perimetrata alla scala 1:2000 nella Tavola 2 di 

Zonizzazione.  

Successivamente all’approvazione della Variante al PI verrà aggiornato di conseguenza 

anche il Registro comunale degli Accordi. 

 

 
11. Scheda Urbanistica di Sintesi 

In data 28/01/2019 con prot. 07069 è stata presentata dalla Ditta proponente la “Scheda 

Urbanistica di Sintesi” riportante i contenuti progettuali dell’Accordo. 

Nel successivo punto B del presente fascicolo di variante viene recepita la predetta 

“Scheda Urbanistica di Sintesi”, nella stessa sono disciplinate:  

- le destinazioni d’uso ammesse e la dotazione di servizi; 

- le modalità d’intervento e i parametri urbanistici; 

vi sono inoltre alcuni elaborati grafici esplicativi allegati alla stessa. 

 

 

 



B. Scheda Urbanistica di Sintesi: 
 
- Scheda Urbanistica di Sintesi di cui al protocollo municipale 07069 in data 

28/01/2019 

 
 

 















C. Cartografia di Variante   
 
 
- Inquadramento Territoriale scala 1:10.000 

- Estratto Tavola 2.20 (Zonizzazione 1:2000) – PI vigente  

- Estratto Tavola 2.20 (Zonizzazione 1:2000) – PI variante 
 
- Estratto Tavola 3.8 (Centro Storico 1:500) – PI vigente  
 
- Estratto Tavola 3.8 (Centro Storico 1:500) – PI variante  

- Legenda Tavola 2 (Zonizzazione 1:2000) 
 
- Legenda Tavola 3 (Centro Storico 1:500) 
 
 
 

 

 

 



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Inquadramento scala 1:10.000

scheda  variante



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.20 PI vigente scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.20 PI variante scala 1:2000



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 3.8 PI- Centro Storico - vigente scala 1:500

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 3.8 PI- Centro Storico - variante scala 1:500
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Copia su supporto informatico, costituita da un esemplare e da numero _1_ allegati per 
complessive numero_25_facciate, conforme all’originale di documento formato dal Comune di 
Bassano del Grappa su supporto analogico, ai sensi dell’articolo 23 - ter del Decreto legislativo 
n. 82/2005. 

 
Bassano del   Grappa,   24  gennaio  2020 
 
Firmato digitalmente dall’incaricato 
Ida Canton 


