










A - RELAZIONE 
 

1 - contenuto della Variante; 
2 - normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante; 
3 - vincoli paesaggistici; 
4 - pianificazione e programmazione di livello superiore; 
5 - modifiche all’Abaco dei parametri stereometrici del PI; 
6 - verifica della SAU; 
7 - Ambiti di Urbanizzazione Consolidata LR 14/2017; 
8 - Procedura di Compatibilità Idraulica; 
9 - Compatibilità con il PAT; 
10 - Convenzione “Bando prima casa”. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



1. Contenuto della Variante  

La Variante in oggetto riguarda lo stralcio dell’area n. 10 relativa alla scheda n. 24 del 

“Bando Prima Casa”, in quanto il richiedente dell’originaria istanza di “Bando Prima 

Casa” non risultano più interessati e/o impossibilitati a dar corso alla costruzione 

dell’abitazione. 

L’ambito interessato dallo stralcio era stato oggetto di specifica Convenzione 

stipulata in data 06/03/2014 al Rep. 9.092 del Segretario Generale e successiva 

approvazione della Variante in Consiglio Comunale con D.C.C. n. 23 dell’08/04/2014. 

Ora, il proprietario dell’area, con specifica istanza del 03.12.2018, acquisita al 

protocollo generale con il n. 85380/2018, ha formulato richiesta di stralcio dell’area n. 

10 (scheda n. 24) destinata a “prima casa”. Secondo la Convenzione sottoscritta, tale 

area ricade catastalmente nell’ex mappale n. 682 (ora mappale 1593) del Fg. 7 di 

Valrovina, ed ha una superficie di circa 410 mq. 

La variante urbanistica prevede quindi: 

- lo stralcio dell’Area soggetta ad Accordo pubblico/privato per “Prima Casa” n. 10 

(scheda 24) e la sua riclassificazione in “Zona agricola di collina”; 

- stralcio dall’Abaco dei parametri stereometrici della possibilità edificatoria di 150 

mq di SU conferita alla predetta Area n. 10 (scheda 24) destinata a “prima casa”. 

 

 

2. Normativa di riferimento per la procedura di approvazione della Variante 

La Variante viene adottata e approvata con il procedimento di cui all’art.18 della L.R. 

11/2004 e s.m.i. 

La variante comporta la sottoscrizione di un nuovo Atto per lo scioglimento della 

Convenzione stipulata in data 06/03/2014 al Rep. 9.092 del Segretario Generale.  

 

 

3. Vincoli paesaggistici. 

L’are è interessata da vincolo paesaggistico.  

Lo stralcio della previsione edificatoria è in linea con gli obiettivi generali di tutela del 

paesaggio. 

 

 

4. Pianificazione e programmazione di livello superiore 

Le modifiche previste dalla Variante sono coerenti con i temi di interesse 

sovracomunale o normati da strumenti di livello superiore. 

Si da atto che la riclassificazione in “Zona agricola di collina””, si configura come una 

variante senza “consumo di suolo”, in coerenza con le disposizioni della L.R. 14/2017 

e D.G.R. 668/2018. 



 

 

5. Modifiche all’Abaco dei parametri stereometrici del PI 

Le modifiche all’Abaco sono quelle riportate in allegato, che prevede lo stralcio della 

scheda “Bando Prima Casa” n. 24 relativa all’area n. 10. 

 

 

6. Verifica della SAU 

La presente Variante incide nella contabilità della “Superficie Agricola Utilizzata” 

(SAU), in quanto l’ambito di Variante ricade su terreno qualificato come SAU dal 

P.A.T. (si veda l’allegato Estratto Tavola SAU del P.A.T.). 

La SAU trasformabile va incrementata quindi di mq. 300 (SAU contabilizzata nel 

Registro in sede di Variante denominata “Bando Prima Casa” per la previsioni 

edificatoria di cui alla citata Scheda 24) in conseguenza del seguente stralcio. A tal 

fine si veda “Registro SAU” aggiornato con la presente variante (Allegato: Registro 

Zona Agricola Trasformata aggiornato con Variante al PI 4/2019). 

 

 

7. Ambiti di “Urbanizzazione Consolidata” L.R. 14/2017 

La Variante determina lo stralcio di previsioni edificatorie all’interno degli “ambiti di 

urbanizzazione consolidata” individuati nella tavola 5.4.c della Variante n. 1 al PAT di 

cui all’art. 14 della L.R. 14/2017 (procedura semplificata). 

Si evidenzia che la stessa risulta coerente con i principi della LR 14/2017 di 

conservazione del suolo naturale/seminaturale. 

  

 

8. Procedura di Compatibilità Idraulica 

Considerato che la variante urbanistica in oggetto è un mero stralcio di ”Area 

soggetta ad Accordo pubblico-privato per aree da destinare a prima casa”, che non si 

configura pertanto come introduzione di nuova area “trasformabile”, ma bensì come 

una riduzione, si dà atto che la stessa è migliorativa sotto il profilo della compatibilità 

idraulica. 

La superficie di stralcio è di circa 410 mq. Si da atto che, in relazione a quanto sopra, 

si procederà all’Asseverazione di Compatibilità Idraulica.  

 

 

9. Compatibilità con il PAT 

In relazione al P.A.T., la Variante di stralcio dell’area n. 10 (scheda 24) “Bando Prima 

Casa” risulta compatibile con i contenuti del P.A.T. 

Nel dimensionamento dell’ATO A2.1 di Valrovina ritornano a disposizione per 



interventi di trasformazione urbanistica a carattere residenziale la seguente 

volumetria equivalente alla capacità edificatoria stralciata con la variante in oggetto: 

Volumetria residenziale = 150 mq. di SU x parametro di conversione 4,5 = 675 mc.  

 

 

10. Convenzione “Bando prima casa” 

E’ stata sottoscritta, da parte del soggetto richiedente, la Convenzione in data 

06/03/2014 Rep. 9092 del Segretario Generale, relativa all’ex mappale n. 682 (ora 

1593) del  Fg. 7 di Valrovina. 

La presente Variante comporta quindi la sottoscrizione di un nuovo Atto per lo 

scioglimento della predetta Convenzione “Bando Prima Casa”. 

 

 

 

Bassano del Grappa, 23/09/2019 

 

 



B- CARTOGRAFIA DI VARIANTE – ABACO – 

“REGISTRO SAU” – ALLEGATI  
 
- inquadramento;  
- cartografia di Variante al PI; 
- legenda; 
- estratto Abaco;  
- estratto Tav. “S.A.U. del PAT”; 
- Registro Zona Agricola Trasformata aggiornato con Variante al PI 4/2019 
- estratto Tav. 5.4.c del PAT “Ambiti di Urbanizzazione Consolidata L.R. 14/2017”  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Inquadramento scala 1:10.000

inquadramento variante



COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

Estratto Tavola 2.11 PI variante scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000

COMUNE DI BASSANO DEL GRAPPA

scala 1:2000Estratto Tavola 2.11 PI vigente scala 1:2000 scala 1:2000

perimetro area soggetta a variante





Comune di Bassano del Grappa  P.I. ABACO

n° area

scheda

 variante 

n.

Prescrizioni puntuali

10 24 E’ ammessa la nuova costruzione per un max di 150 mq di Su. Hmax=  7,50 m

PRIMA CASA DI ABITAZIONE art.25 Nto
In tutti i casi permane l'obbligo di esecuzione delle opere di urbanizzazione mediante  realizzazione di parcheggi pubblici pari a 10 mq/ab. nonchè opere di mitigazione ambientale attraverso 

schermature vegetali. Se non definito puntualmente nel seguente elenco, l'altezza massima ammessa è pari a 8,00 m. 

AREE RESIDENZIALI DA DESTINARE A PRIMA CASA DI ABITAZIONE art.25 Nto



LEGENDA

Superficie Agricola Utilizzata - S.A.U.

Ambito di Variante

ESTRATTO TAVOLA "S.A.U." DEL P.A.T.

Ambito di Variante

SCALA 1:2.000



REGISTRO ZONA AGRICOLA TRASFORMATA ai sensi dell'art. 14.6 delle NTA del PAT

(Aggiornato con Variante al PI n 4/2019)
(Dati elaborati con programma Excel)

Zona Agricola 

Trasformata

Zona Agricola 

Trasformabile

da Varianti da P.A.T.

1 P. I. - 1a fase - di adeguamento al PAT Del. di C. C. n. 106 del 27/11/2008 (Approvazione) 27.868

2 P.I. - Rotatoria Viale Vicenza - Via Gobetti Del. di C. C. n. 7 del 04/02/2009 (Approvazione) 2.569

3 P.I. - 2a fase - "Polarità collinare e montana" Del. di C. C. n. 49 del 22/04/2009 (Approvazione) 6.940

4 P.I. - Variante "Bando Prima Casa" DCC. 90/2013, DCC 10/2014 e DCC 23/2014 6.600

5 Variante PI 4/2019 stralcio area 10 "Prima casa" DCC____________________________________ -300

43.677

r

Nr. Var. Nome Variante

Dimensionamento "zoma agricola trasformabile"

Zona Agricola 

trasformabile ancora 

disponibile

Dati adozione/approvazione

108.840 65.163



ESTRATTO TAV. 5.4.c  DEL P.A.T.

AMBITI DI URBANIZZAZIONE CONSOLIDATA L.R. 14/2017

LEGENDA

SCALA 1:2000

Ambito di Urbanizzazione Consolidata

Ambito di Variante

Ambito di Variante





Copia su supporto informatico, costituita da un esemplare e da numero _1_ allegati per 

complessive numero_18_facciate, conforme all’originale di documento formato dal Comune di 

Bassano del Grappa su supporto analogico, ai sensi dell’articolo 23 - ter del Decreto legislativo n. 

82/2005.  

  

Bassano del Grappa, 13 luglio 2020 

  

Firmato digitalmente dall’incaricato  

Gianandrea Borsato 


